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Ilhr Schreiben vom 13.01.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich danke Ihnen, dass Sie infolge meines Schreibens vom 04.01.2009 am 08. und 14.01.2009 Teilbe-
trage i. H. v. € 7.000.00 und € 1.509,04 Uberwiesen und dass Sie mit Inrem Schreiben vom 13.01.2009
einige meiner Korrekturen akzeptiert und einige Rechnungspositionen gestrichen haben, die ich gar
nicht beanstandet hatte, sowie nun plétzlich die Stromkosten abgerechnet haben. |hr Vorgehen beruht
naturlich allein darauf, dass Sie sich in absehbaren Gerichtsverfahren nicht des Vorwurfs der unge-
rechtfertigten Bereicherung, des Betrugs, der Noétigung und der Erpressung aussetzen wollen. Dies
wird Ihnen jedoch nichts niitzen, denn Sie haben weiterhin folgende Punkte tibersehen:
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Ab 24.11.2008 ist fur Frihstiick und Abendessen kein verminderter Kostensatz, sondern es sind
Uberhaupt keine Kosten zu zahlen, da der Vertrag vom 04.08.2006 hinsichtlich der Verpflegung
gemanR § 17 Abs. 1 S. 2 Halbs. 1 am Todestag endete.

Die Stromvorauszahlung flr Dezember 2008 i. H. v. € 9,00 ist nicht mit der Stromabrechnung
verrechnet. Vielmehr haben Sie darin lediglich 11 Vorauszahlungen flr Januar bis November
2008 angesetzt.

Aus folgenden Gruinden ist Ihre Forderung nach anteiligen Renovierungskosten unzulassig:

GemaR § 18 Abs. 4 S. 2 des Vertrags sind 40 % der Kosten der Schonheitsreparaturen zu zah-
len, wenn die letzten seit Vertragsbeginn durchgeflihrten Schonheitsreparaturen langer als 2
Jahre zurlickliegen. Es waren jedoch bislang keine Schdnheitsreparaturen durchgeftihrt worden.
Solche sind gemaR § 12 Abs. 3S. 1i. V. m. § 18 Abs. 2 S. 2 nadmlich nur alle 5 Jahre fallig, erst-
mals 5 Jahre nach dem Einzug.

Unabhéangig davon ist die gesamte Klausel in § 18 Abs. 4 S. 1 und 2 unwirksam, da sie unzulés-
sigerweise (und unsinnigerweise) eine 100-%-Variante enthalt, was mit §§ 280, 281 BGB kolli-
diert.

Das Ubergabeprotokoll ist kein eigenstédndiger Vertrag, und es kann keine Verpflichtung des
Mieters konstituieren, die nicht im Vertrag enthalten ist.
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Unabhangig davon sind folgende Positionen des Kostenvoranschiags von vornherein unzulas-
sig:

Die im Kostenvoranschlag der BHS GmbH vom 27.11.2008 aufgefiihrte Emeuerung des Tep-
pichbodens gehért nicht zu den Schonheitsreparaturen. Dies geht aus § 12 Abs. 3 S. 2 des Ver-
trags hervor, worin die Erneuerung des Teppichbodens nicht genannt ist. Auch durch die Recht-
sprechung ist seit Langem entschieden, dass die Emeuerung eines Teppichbodens nicht zu den
Schénheitsreparaturen gehoért. Auch § 28 Abs. 4 S. 3 Il. BV, die hier anzuwenden ist, nennt die
Erneuerung des Teppichbodens nicht.

Der Kostenvoranschlag enthalt versteckt auch Fahrtkosten. Wenn Sie aus unerfindlichen Grin-
den meinen, fir eine solch alltagliche Leistung wie Malerarbeiten statt eines regionalen Betriebs
einen 300 km entfernten beauftragen zu mussen, so ist das |hre Sache. Die hierdurch entste-
henden ibermé&Rig hohen Fahrtkosten dirfen Sie dann aber nicht auf mich abwalzen. Dies
widerspricht dem Grundsatz, dass der Mieter immer nur die notwendigen, durchschnittlichen
Kosten einer Renovierung schuldet.

Sie sind aus folgenden Grinden nicht berechtigt, ihre Forderung i. H. v. € 502,06 gegen das
Wohndarlehen aufzurechnen:

Der Forderung i. H. v. € 502,06 steht meine Einrede in Form der Abrechnungskorrektur vom
05.01.2009, in der ich u. a. die Renovierungskosten gestrichen hatte, entgegen. Somit ist die
Aufrechnung geméan § 390 BGB ausgeschlossen.

Es handelt es sich um ein treuhdnderisches Darlehen, das niemals zu lhrem origindren
Betriebsvermégen gehorte. Vielmehr war es, wie das Wort schon aussagt, nur geliehen - zudem
zwangsweise durch § 10 des Vertrags - und blieb daher immer Eigentum meiner Mutter. Daher
durfen Sie dartiber nicht frei verfligen, sodass lhnen die Aufrechnungsbefugnis entzogen ist.

Nur dem Schuldner eines Treuhandverhaltnisses, nicht aber dem Treuhander steht die Aufrech-
nungsbefugnis zu. In diesem Zusammenhang fallt auf, dass ich bislang kein von Ihnen unter-
schriebenes Exemplar des Formulars ,Entlassung aus dem Treuhandvertrag“ zurlickerhalten
habe.

Der Anspruch auf Rickzahlung des Wohndarlehens. ist von vornherein keine Forderung im
eigentlichen Sinne, die dadurch entstanden ware, dass ich Ihnen dafiir Waren oder Dienstleis-
tungen geliefert hatte, so wie dies hinsichtlich lhrer Forderung - unabhéngig von deren Unzulas-
sigkeit - abstrakt der Fall ist. Vielmehr ist die Riickzahlung des Wohndarlehens ein Automatis-
mus, den der Darlehensnehmer pflichtgemaR auszuftihren hat.

Das Wohndarlehen ist auch keine Mietkaution, an der Sie sich als Vermieter schadlos halten
konnen. Vielmehr ist es gemaR § 10 Abs. 3 des Verirags zweckgebunden zum Bau, zum
Erwerb, zur Instandsetzung, zur Ausstattung oder zum Betrieb des Wohnheims zu verwenden.
Instandsetzung ist natirlich nicht identisch mit Renovierung/Schénheitsreparaturen, denn ande-
renfalls wéren die Bewohner nicht durch § 12 Abs. 3i. V. m. § 18 Abs. 2 verpflichtet, solche alle
5 Jahre auf eigene Kosten durchzufiihren.

Nach alledem entzieht sich das Wohndarlehen der Aufrechnung, weil es von vornherein nicht
Hauptforderung/Passivforderung i. S. v. § 387 BGB sein kann. Indem Sie dennoch aufrechnen,




verstoRen Sie gegen Treu und Glauben (§ 242 BGB). Indem Sie den Betrag i. H. v. € 502,06
vom Wohndarlehen einbehalten, begehen Sie Untreue (§ 266 Strafgesetzbuch).

4.7 Unabhangig davon ist die Aufrechnung aus folgenden Griinden unzulassig:

4.7.1 Das Formular zur Darlehensriickzahlung sandte ich nicht an Sie zurtick. Vielmehr bat ich Sie mit
Schreiben vom 29.11.2008, das Wohndarlehen auf das Konto meiner Mutter zu Gberweisen.
Einem Abzug ,der sich vertragsgemaR noch ergebenden Kosten* vom Wohndariehen stimmte
ich somit nicht zu. Vielmehr teilte ich Innen mit Schreiben vom 08.12.2008 mit, dass ich weitere
berechtigte Forderungen durch Uberweisung begleichen wirde. Dem widersprachen Sie nicht,
und Sie erinnerten mich nicht an die Rucksendung des Formulars.

4.7.2 Dass Sie sich selbst nicht als aufrechnungsbefugt ansehen, haben Sie gezeigt, indem Sie nicht
von vornherein aufrechneten, sondern mich mit Schreiben vom 02.01.2009 um Uberweisung der
Forderung i. H. v. € 1.654,82 baten. Zudem boten Sie mir selbst die Entscheidung an, ,alle sich
im Hause noch ergebenden Forderungen“ entweder zu Gberweisen oder mit dem Wohndarle-
hen zu verrechnen. Dies ergibt sich aus Abs. 3 des Abschnitts ,Bankkonto als Nachlasskonto
bestehen lassen” im Infoblatt ,Sterbefall - Was ist zu tun?*

Die von mir korrigierte Abrechnung vom 02.01.2009 schloss mit einem aus damaliger Sicht zu zah-
lenden Betrag i. H. v. € 984,74 ab. Hiervon sind nun folgende weitere Verringerungen abzuziehen:

984,74
- 95,22 Reinigung” nach ,Renovierung®
- 20,06 Ruckzahlung Stromkosten Jan. bis Nov. 2008
- 2,32 Stromvorauszahlung 01. bis 08.12.2008
- 2,08 Telefongrundgebiihr 01. bis 08.12.2008
865,06 tatsachlich zu zahlen

Die urspringlich von mir auf die Zeit vom 01. bis 08.12.2008 gekiirzte Stromvorauszahlung habe ich
nun ganzlich gestrichen, da Sie den Stromverbrauch nun abschlieBend abgerechnet und sinnvollerwei-
se nur die Stromvorauszahlungen von Januar bis November 2008 angerechnet haben.

Da ich am 08.01.2009 bereits € 984,74 (iberwies, ist eine Uberzahlung zu meinen Gunsten i. H. v.
€ 119,68 entstanden. Zuzuglich des noch ausstehenden Restbetrags des Wohndarlehens i. H. v.
€ 502,06 ergibt sich somit ein Gesamtbetrag i. H. v. € 621,74, den Sie zu zahlen haben.

Ich setze lhnen gutwillig eine letzte Frist zur Zahlung des Restbetrags des Wohndariehens i. H. v.
€ 502,06 zzgl. 4 % Zinsen und der Uberzahlung i. H. v. € 119,68 bis

Fr., 30.01.2009

Sollte der Gesamtbetrag i. H. v. € 621,74 bis dahin nicht auf dem Konto meiner Mutter eingegangen
sein, werde ich sofort Klage erheben. Die Klageschrift (ohne Anlagen) ist zu lhrer gefalligen Kenntnis-
nahme im Entwurf beigefugt.

Mit freundlichen GriRen
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(Dietrich Klabunde)
Anlage
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